
인천시 중구 운남동 1600-1,2

인천 상업시설 영종국제도시 메가타워
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구분 내 용

사 업 명 영종국제도시 근린생활시설 메가타워 (C3-3-1,2BL) 신축공사

대지위치 인천광역시 중구 운남동 1600-1,2 (영종하늘도시 C3-3-1,2)

지 역 중심상업지역, 제1종지구단위계획구역, 경제자유구역

용 도 제1,2종 근린생활시설 및 교육연구시설

도 로 15m, 35m 도로에 접함

대지면적 2,608.00㎡ (788.92py)

건축면적 1,564.22㎡ (473.18py)

연면적 18,490.14㎡ (5,593.26py)

건폐율 / 용적율 59.98% (법정 60% 이하) / 541.46% (600%이하)

주차대수 총 130대 / 100% 자주식 주차

사업규모
지하2층~지상10층

연면적 5,593평 규모의 대형 근린생활시설

영종국제도시 운남동 중심상업지역 C3구역 주출입구 메인 위치 & 4면 개방형 장점
연면적 5,593평 규모의 영종도 상권을 대표하는 대형 근린상가 공급하는 PJT

01. 사업개요

투시도 사업개요
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※ 상기CG는 이해를 돕기 위한 것으로 실제와 차이가 있습니다.

Urban Harmony
* 사람과 문화, 자연이 소통하는 쾌적한 도시경관 창출 *
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01. 입지환경 _광역입지

영종대교 & 인천대교 & 공항철도와 연계되는 우수한 교통여건과 더불어 추가 교통호재 직접 수혜

공항신도시와 하늘신도시가 만나는 영종국제도시의 최중심부 위치
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인천시 인천시 중구 영종도

영종도인구수 12년대비약145% 증가로인구급상승中

개발가시화호재와더불어`22 ~ 23년 추가5,886세대입주예정으로인구증가세는지속될것으로예정

2012년 대비 45% 상승

02. 인문환경 _인구세대수

인천시 및 영종도 인구추이 현황
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영종도 內 다수의 주요개발사업 진행으로 고용유발 효과 기대

주요 개발계획 기준 약 27만명 이상의 고용인구 및 상근인원 예상

명칭 도입시설 상근인원

퓨리-시저스
복합리조트

카지노, 컨벤션, 호텔 등 35,000명

파라다이스시티 카지노, 컨벤션, 호텔 등 15,000명

인스파이어리조트 카지노, 컨벤션, 호텔 등 18,000명

한상드림아일랜드
워터파크, 테마파크, 골프장,

쇼핑몰 등
18,000명

미단시티굿몰
쇼핑몰, 면세점, 오피스텔, 

마트, 컨벤션 등
37,000명

왕산마리나리조트 요트클럽, 해양스포츠 등 2,000명

계 125,000명

명칭 도입시설 상근인원

보잉운항훈련센터 훈련센터, 정비센터 등 3,000명

스테츠칩팩코리아 반도체 생산공장 등 5,000명

스카이로지스코리아 항공물류센터 1,200명

항공개조센터
항공개조사업

㈜샤프테크닉스케이
8,700명

영종물류복합단지
항공, 물류 관련

산업단지
4,300명

인천공항3단계
물류단지

통합물류센터, 글로벌
배송기업 전용 터미널

1,200명

계 23,400명

명칭 도입시설 상근인원

인천국제공항
1,2여객터미널

인천공항 철도 연장
現 76,800명
(+제3터미널)
125,000명

제3연륙교
하늘도시 - 청라 연결다리

`20.12착공
-

서해평화도로
영종-강화 연결다리

1단계 영종-신도 `21.01 착공
-

영종트램 영종도 순환열차 -

제2공항철도 영종도 - 송도 연결철도 -

계 125,000명

02. 인문환경 _고용인구

관광 / 복합 리조트 산업시설 교통 인프라
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구분 면적(㎡) 구성비(%)

주택건설용지 4,173,707.3 21.6%

근린생활시설용지 113,926.2 0.6%

주상복합용지 136,733.8 0.7%

상업시설용지 478,614.9 2.5%

산업물류시설용지 293,207.0 2.6%

업무시설용지 108,084.1 0.6%

관광위락시설용지 350,700.0 1.8%

관광시설용지 10,911,988.8 58.5%

유보지 2,532,067.0 13.1%

합계 19,300,049.1 100.0%

구분 송도국제도시 청라국제도시 영종하늘도시

총 면적 53,361,547.8㎡ 17,805,868.4㎡ 19,300,049.1㎡

상업용지 3,412,039.2㎡ 655,944.5㎡ 479,614.9㎡

상업용지 비율 6.5% 3.7% 2.5%

인천경제자유구역 內 송도 및 청라 대비 상업용지 비율 2.5%로 최소 수준

상업용지 비율이 낮아 희소성을 바탕으로 안정적인 배후수요 확보

03. 시장환경 _상업지구
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(단위 : 만원)(기준 : 지상1층)

1

2

3

1
3

2

구분 단지개요 면적 매매가 임대료

상가명 입주시기 전용(py) 계약(py) 전용률 가격 보증금 월세
평당 월임대료

전용 계약

1
메가스타

영종
17.10 44.11 66.48 66.35% 72,500 1,500 230 5.21 3.46

2
수린나

오피스텔
19.09 33.77 77.41 43.62% 55,000 2,000 200 5.92 2.58

3
금광리치
아노골드

19.01 54.84 114.8 47.77% 72,000 5,000 280 5.11 2.44

1
현대

프라자
14.09 40.7 59.45 68.46% 70,000 5,000 250 6.14 4.21

2 JS타워 21.01 46.02 86.19 53.39% 78,216 3,000 270 5.87 3.13

3 진로마트 13.09 82.62 103.36 79.93% 130,000 10,000 400 4.84 3.87

당 PJT는 운서동과 중산동 사이에 위치한 항아리 상권에 위치

운서지구와 하늘도시권역은 월임대료 Range 전용 평당 @48,400 ~ @61,400원 형성

03. 시장환경 _임대로 시세

운서지구 상가동향

하늘도시 권역 상가 동향

Administrator
텍스트박스
소은 공인중계사 분양사무소 T: 02-2611-4959



Administrator
텍스트박스
소은 공인중계사 분양사무소 T: 02-2611-4959



동북아 대표 관광도시 영종 – 복합 IR리조트, 한상드림아일랜드 등 관광개발호재1

영종도와 주요도시가 직결되는 교통 – 제3연륙교, 제2공항철도 등 교통개발호재

풍부한 배후수요– 영종도 內 업무, 관광단지와 인근 주거단지의 풍부한 배후수요

상권을 주도하는 메인 위치 – 상권의 주요 동선과 4면 코너의 가시성

압도적인 스케일의 특화설계 상가 – 130대의 자주식주차, 6M 층고, 6대의 E/V 등 특화설계

2

3

4

5

01. 셀링포인트 _USP

상권 내 최초의 병원 E/V, 4면 코너상가 등의 특화설계와 130대의 자주식주차, 6M층고 등의 최대 규모를 컨셉으로

당 사업지의 `5 MEGA PREMIUM` 강조
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· 해상: 120,000㎡
· 육상: 98,000㎡

왕산마리나리조트

· 규모: 약1,057,710㎡

인스파이어IR

·규모: 약826,446㎡

제2여객터미널

· 규모: 약445,098㎡

무의쏠레어리조트 · 규모: 약826,446㎡

파라다이스시티

· 규모: 약825,446㎡

BMW드라이빙센터

·  규모: 약1,770,000㎡

씨사이드파크
P&W 항공엔진정비센터

보잉항공훈련센터

· 규모: 약110,117㎡

스태츠칩팩코리아 · 규모: 약3,320,000㎡

한상드림아일랜드

·  규모: 약122,538㎡

작약도유원지

산 업

구분 주요 산업

보잉운항훈련센터 훈련센터, 정비센터 등

스테츠칩팩코리아 반도체 생산공장 등

BMW드라이빙센터 주행트랙, 체험관 등

스카이로지스코리아 항공물류센터

일반산업단지 항공,물류 관련산업단지

특별계획1구역 서비스,물류,유통,항공산업

인천공항 3단계물류단지
통합물류센터, 글로벌 배송 기업
Fedex, UPS 등 ) 전용 터미널

복합관광리조트

구분 도입 시설

한상드림아일랜드 워터파크,골프장,쇼핑몰 등

RFCZ 복합리조트 카지노, 컨벤션, 호텔 등

파라다이스씨티 카지노, 컨벤션, 호텔 등

용유/무의 관광단지 테마파크, 호텔, 테마파크 등

인스파이어IR 카지노, 호텔, 파라마운트

인프라

구분 도입 시설

제2여객터미널 인천공항철도 연장

제3연륙교 하늘도시-청라 연결다리

무의대교 영종도-무의도 연결다리

자기부상열차 영종 순환 열차

제2공항철도 영종-인천역 연결철도

보잉운항훈련센터 2016.10 3,000名
스테츠칩팩코리아 2016.12 5,000名
파라다이스시티 2017.04 15,000名
제2여객터미널 2018.01 56,000名

합 계 76,000名

미단시티 굿몰 2021(3단계 준공 예정) 37,000名

시저스코리아 복합리조트 2022(예정) 35,000名
한상드림아일랜드 2022(예정) 18,000名

인스파이어 복합리조트 2022.06(예정) 18,000名
합 계 108,000名

개발완료 사업 개발예정 사업

· 규모: 약42,445㎡

RFCZ복합리조트

· 규모: 약55,571㎡

미단시티굿몰

22~25년까지 영종국제도시 주요 개발사업 준공 예정에 따라

대규모 개발로 고용인구 및 관광객 유입 전망에 따라 산업, 교통 관광 등 개발 활성화
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제 3연륙교

영종도와 청라도시를 잇는 교량사업
제 2의 마포구 –여의도 시너지 효과 기대

20.12월 착공 / 25.12 개통 예정

제 2 공항철도

인천국제공항 ~ 인천역 구간 철도 사업
인천역 수인선, 1호선 연결로 접근성 상승

2021년 제 4국가철도망구축계획 추진

영종내부순환선트램

영종도순환선으로인천관광인프라확보
2016.02월인천국제공항 ~ 용유구간개통

20.10월구축계획안 발표

서해평화고속도로

통일한반도를대비
인천항및공항을통한[Air & Sea 허브] 구축

2평화도로 건설 장기계획

영종도 교통개발환경

영종도의 경우, 비규제지역 + 교통망 확충으로

서울, 수도권 일대와 더욱 가까워져 실수요자 & 투자자 관심도 증대

SITE
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당 사업지와 배후 주거단지의 준공시기가 유사하여 안정적인 배후수요 &

인근 상권 열위 및 부족으로 반경 1KM까지 빨대효과로 고객유입 가능성 高로 인한 풍부한 배후수요

구 분 사용승인일 세대수

1
운서SK뷰

스카이시티
22.01예정 1,153세대

2
운서푸르지오

더스카이
21.08예정 1,445세대

3
운서2차 SK뷰

스카이시티
22.08예정 909세대

4
영종휴먼시아

1단지
12.10 784세대

5
넙디

주택밀집지역
- 3,700세대

6
영종 금호
어울림1차

09.02 328세대

7
영종 금호
어울림2차

09.09 160세대

8
E편한세상

영종오션하임
18.12 1,520세대

합 계 - 10,299세대

1

2

3

4

5

6

주택밀집지역

특별계획구역

SITE

세부입지

7

8
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생숙위주의 개발로 상권규모가 열위한 운서권역 + 상권시설 부족한 주변 입지환경

빨대효과로 인한 당사업지 상권으로 고객 유입 가능성 高

단독주택부지
(상권시설 부족)

110만평 특별계획구역
(연구용역중)

일반상업지역
(생숙위주 개발로 상권규모 열위)

500m

1km
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상권 최전방 시작점 위치 및 4면코너로 인한 조망권 확보

공영주차장을 품고 있는 설계로 초기 상권 주도 예상

상업용지

운서2차
SK VIEW

(22.08 입주예정)

운서푸르지오
더스카이

(21.08 입주예정)

상업용지

운서1차
SK VIEW

(22.01 입주예정)

특별계획구역

상업용지

SITE

공영주차장
(예정)
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당 사업지만의 특화설계로 타 상가 입점이 어려운 특수한 MD 유치 가능성 高

당 PJT와 배후 주거단지의 준공시기가 유사하여 추후 수요 확보
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공용창고 지하1층 5실 + 지하2층 5실 총 10실 설계로

사업주들의 여유 적재공간 多

지하 2층 설계도면

창고 창고

창고

창고창고

지하 1층 설계도면

창고

창고
창고

창고

창고
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병원용(베드) E/V를 포함한 중대형의 경관용 E/V 6대 설치와

건물 내부의 세련되고 정돈된 하이엔드 컨셉의 홀 및 전 층 아트월 구조물 설치 예정

지상 1층 설계도면

1

2 4

3 4

1 2

3

※ 상기 이미지는 이해를 돕기 위한 이미지이므로 실제와 다를 수 있습니다.

경관용
E/V

경관용
E/V

경관용
E/V

경관용
E/V

병원용
E/V

비상용
E/V

주출입구

부출입구부출입구

부출입구 부출입구
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영종도 內 동일 건축대비 최대 전면폭(64.8M)과 총 5곳의 출입구, 6.55M의 여유로운 주차출입구

4면코너로 인한 가시성 극대화

부출입구

주출입구

부출입구

부출입구부출입구

64.8M

차량출입구

6.55M

6.55M
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지상 2층 201호, 202호 야외공간 활용 가능한 테라스 설계로

특수한 MD 유치 가능성 高

지상 2층 설계도면

테라스 테라스
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봄, 여름, 가을, 겨울의 아름다운 자연미 연출을 위한 조경계획과

옥상까지 올라갈 수 있는 엘레베이터를 통해 영종도의 자연경관을 느낄 수 있는 옥상정원 연출

구분 법정기준 계획 비고

조경면적 2,2608.00 X 0.15=391.20㎡ 391.26㎡

교
목

교목 391.26 X 0.13주 50주 이상 59주 지역특성수 10%

관목 391.20 X 2.0주 782주 이상 1226주

합계 832주 이상 1285주

※ 상기 이미지는 이해를 돕기 위한 이미지이므로 실제와 다를 수 있습니다.
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보행자의 보행을 방해하지 않으면서 건물의 경관을 강조하는 조경조명계획으로

야간에도 영종도의 대표 대형상가로 자리매김할 예정

보안등_ Security light

볼라드_ Ballard

간접라인조명_ Line Light

보행자의 보행을
방해하지
않으면서도
보행로의
필요 조도를 유지

보행자의 보행을
방해하지
않으면서도
보행로의
필요 조도를 유지

벤치밑에 설치하여
벤치강조 및
조도를 유지
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과도한
분양가

착공 전 분양

공사중단의
RISK

착공 후 분양 준공 후 분양
착공 완공

사업 지연, 착공 지연 등
분양 RISK 존재

과도한 분양가 책정으로
수익률 低

책임준공으로
합리적인 가격과 안정성 확보

영종국제도시
메가타워

사업진행

先 착공 後 분양

공사중단의 위험성은 낮추고, 초기자금의 비교적 저렴한 가격과 안정성 확보
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02. 분양대금 납부일정 및 기타사항

분양대금 납부일정

준공예정일 및 입점예정일 : 2022년 10월 예정(정확한 입점일은 추후 통보)

분양홍보관 주소 : 인천 중구 하늘별빛로 65번길 21 썬앤문타워1차 302호 / 영종국제도시 메가타워 홍보관

홈페이지 :  (추후 공개 예정) 
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F&B / Retail

B2

B1

1F

2F

3F

4F

5F

6F

7F

8F

9F

10F

F&B / Retail

Medical

Education

F&B / Anchor

Anchor

로드상권 중심의 Tenant 구성
편의점/약국/대형 리테일/카페 등

F&B 및 생활밀착형 Tenant 구성
네일샵/뷰티샵/Pub/Fine dining 등

메디컬 Tenant 구성
내과/소아과/이비인후과
베드 사용 가능한 정형외과/여성병원 등

교육시설 Tenant 구성
일반 보습학원/어학원, 스터디카페 등

앵커 연계 Tenant 구성
Select Dining/Buffet 등

앵커 Tenant 구성
스크린레져, 테마형 키즈카페, 볼링장

이용객
수직 이동동선

Shower 효과 Shower 효과

옥상층 이용가능

앵커 연계 순환동선앵커 연계 순환동선

Parking Zone

이용객의 수직 이동 동선 고려하여 당 PJT의 전체적인 Vertical MD 구성

상권(수요)확대 성향이 강한 Anchor Tenant를 접근성 낮은 상층부에 배치하여 고객 순환 효과 기대

01. MD구성(案)

Administrator
텍스트박스
소은 공인중계사 분양사무소 T: 02-2611-4959



1F

F&B Zone

Retail Zone(뷰티 판매형)

02. MD구성(案) _1F

Retail Zone(약국)

당 사업지 상권에서 고객의 니즈를 충족시킬 수 있는 편리하고 다양한 F&B 및 Retail 매장 구성

일부 호실 업종 지정하여 프리미엄으로 인한 타 호실 고객유입 상승효과 기대

※ 해당자료는이해를돕기위한이미지이므로실제 MD구성과다를수있습니다.

약국

편의점
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2F

고객의 체류시간 증가시킬 수 있는 생활밀착업종 F&B 및 Retail Zone 구성하여

상가 內 수요인원을 늘리고, 이로 인해 발생되는 활성화 요인 풍부

Retail Zone(뷰티 서비스형)

F&B Zone

※ 해당자료는이해를돕기위한이미지이므로실제 MD구성과다를수있습니다.

02. MD구성(案) _2F

https://www.google.co.kr/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwi5_qTZ_rjbAhUY5rwKHdakCd0QjRx6BAgBEAU&url=http://www.smcacademy.co.kr/niabbs4/bbs.php?bbstable=guin01&call=read&page=2&no=472&psig=AOvVaw0k-B_fhiIL57tTI2LkVOJg&ust=1528166685594540
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3,4F

당 사업지 인근 1.3km 內 의료시설 全無

인근 거주민 및 근로자들의 건강한 삶을 책임지는 병·의원 구성하여 고객 흡입력 강화

Health care Zone(뷰티 서비스형)

Medical zone 

※ 해당자료는이해를돕기위한이미지이므로실제 MD구성과다를수있습니다.

02. MD구성(案) _3,4,5F
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5~7F

교육관련 Tenant 구성으로 스터디카페, 입시학원 및 어학원 등

다양한 연령대를 소화할 수 있는 당 사업지만의 차별화 가능성 高

Education Zone

※ 해당자료는이해를돕기위한이미지이므로실제 MD구성과다를수있습니다.

02. MD구성(案) _5,6,7F
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8,9F

집객 및 체류시간 증대를 위한 목적형 Tenant 및 유명 프랜차이즈 F&B 구성

고객 흡입력 강화 및 대형 앵커 시설 부재로 인한 상권 비활성화 미흡점 보완

F&B Zone

Anchor Shop(스포츠 레져)

※ 해당자료는이해를돕기위한이미지이므로실제 MD구성과다를수있습니다.

02. MD구성(案) _8,9F
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10F

당 사업지만의 4면코너, 조망권확보 등의 특화설계로 뷔페형 F&B 및 루프탑 카페 구성

이를 이용하기위해 오는 고객들로부터 앵커순환효과가 발생하며, Shower 효과 기대

※ 해당자료는이해를돕기위한이미지이므로실제 MD구성과다를수있습니다.

02. MD구성(案) _10F

Health care Zone(뷰티 서비스형)

F&B Zone
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01. 항공업계, MRO 이스라엘 계약 체결

출처 : 항공업계, MRO서미래먹거리찾는다 (mediapen.com)

http://www.mediapen.com/news/view/628125
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인천시는 27일옹진군북도면신도항선착장에서영종도와신도를연결하는 `영종-신도평화도로

건설공사`착공식행사를개최했다고밝혔다.

이날박시장은 “드디어영종과신도를잇는것을시작으로한반도의번영을이끌평화도로의첫번째

발검음이놓였다＂며 “그동안다리가없어통행이많이불편했던영종과북도면주민들에게반드시

(다리를) 이어서주민분들의염원을이루겠다고다짐했는데약속을지키게된것같아기쁘다＂고

말했다.

북도면은신도, 시도, 모도와장봉도로이뤄져있으며, 신시모도는현재다리가놓여있다.

02. 서해평화도로 1단계 사업(영종-신도) 착공식

출처 : 인천시, 오늘영종-신도평화도로건설공사착공식 :: 공감언론뉴시스통신사 :: (newsis.com)

https://newsis.com/view/?id=NISX20210127_0001319892&cID=10802&pID=14000
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03. 영종도 內 복합영상단지 조성 추진

출처 :인천공항인근에 '한류선도' 복합영상단지조성추진 | 연합뉴스 (yna.co.kr)

https://www.yna.co.kr/view/AKR20210507059600065?input=1195m
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04. 인천공항 內 퐁피두센터, 오르세미술관 유치 논의

출처 :인천공항에퐁피두센터, 오르세미술관이들어선다 | 지큐코리아 (GQ Korea)

http://www.gqkorea.co.kr/2021/05/03/%ec%9d%b8%ec%b2%9c%ea%b3%b5%ed%95%ad%ec%97%90-%ed%90%81%ed%94%bc%eb%91%90-%ec%84%bc%ed%84%b0-%ec%98%a4%eb%a5%b4%ec%84%b8-%eb%af%b8%ec%88%a0%ea%b4%80%ec%9d%b4-%eb%93%a4%ec%96%b4%ec%84%a0%eb%8b%a4/?utm_source=naver&utm_medium=partnership
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